Stadt Bernau bei Berlin BERNAU

Bebauungsplan
.Erweiterung des Sportforums An der Tranke"

T. e e e
Lo \Tb__d"m'wg‘,%l 26
340 30 | l{.'---"""?ﬂ__}.z.ss-
A e s &y
: o ?ﬁ.—-ﬁ-:j____ 263251 \1{2

ENTWURF

Juni 2024



Bebauungsplan
»Erweiterung des Sportforums An der Tranke*

Stadt Bernau bei Berlin

Planungshoheit : Stadt Bernau bei Berlin
Blrgermeisterstr. 25
16321 Bernau bei Berlin
Tel.: 03338/ 365 - 192
Fax: 03338/ 365 - 100

Stadtplanungsamt:
Leitung: Dipl.-Ing. Christian Filter
Projektkoordination: Dipl.-Ing. Cornelia Wendt

Planung: a.r.s. Planungsbiro
August-Bebel-Stralle 16
16321 Bernau bei Berlin
Tel.: 03338 /45474
Mail: info@ars-planungsbuero.de

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Gundula Hal}, Stadtplanerin BA/SRL

Umweltplanung: trias Planungsgruppe
SchoénflieRer Str. 83
16548 Glienicke/Nordbahn
Tel.: 033056 / 76501
Mail: info@trias-planungsgruppe.com

ENTWURF

Juni 2024



Stadt Bernau bei Berlin

- Entwurf/Begrindung, Bebauungsplan ,Erweiterung des Sportforums An der Tranke*

Anlagen:
1)

2)
3)

a.r.s. Planungsbiro

Gesetzliche Grundlagen, Quellen

Allgemeine Planungsvoraussetzungen
Anlass und Erfordernis der Planung
Ubergeordnete Planungen - Planungsrecht
Landes- und Regionalplanung
Flachennutzungsplan

Bebauungsplane

Ausgangssituation - Bestandsbeschreibung
Réaumlicher Geltungsbereich
Bestandsbeschreibung

Stadtebauliche Entwicklung im Umfeld des Plangebietes
Bestandsbebauung im Plangebiet

Verkehr

Technische Infrastruktur

Oberflachenwasser

Freiflachen

Immissionsschutz

Denkmalschutz

Altlasten

Stadtebauliche Planung - Planungskonzept

Planungsinhalt - planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Oberflaichenentwéasserung

Griinordnerische Festsetzungen

Immissionsschutz

Belange des Umwelt- und Artenschutzes
Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes
Umweltpriifung

Artenschutzgutachten

Umweltbeitrag

Stadtebauliche Kenndaten - Flachenbilanz

Verfahren
Art des Verfahrens
Verfahrensschritte

Abb. 1: Lage im Stadtgebiet

Abb. 2: Katasterplan (Auszug)

Abb. 3: Plangebiet mit Bestand (Luftbild)

Abb. 4: Bestand Freiflachen - Biotoptypen

Abb. 5:  Schwimmhalle, Konzeptstudie - Lageplan

Umweltplanung: TRIAS Planungsgruppe

SchonflieRBer Str. 83, 16548 Glienicke/Nordbahn
Dokumentation, Biotoptypenkartierung 2023
Artenschutzgutachten 10/2023
Umweltbeitrag 10/2023

Entwurf 06/2024



Stadt Bernau bei Berlin - Entwurf/Begriindung, Bebauungsplan ,Erweiterung des Sportforums An der Trénke*

0.

Gesetzliche Grundlagen, Quellen

Gesetzliche Grundlagen (in der zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Fassung):

- Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf.)

vom 18.12.2007 (GVBI. I/07, Nr. 19, S. 286) zuletzt geandert durch Art. 3 des G vom
30.06.2022 (GVBL. 1/22, Nr. 18, S. 6)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 3 des G vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |,
Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) zuletzt gedndert durch Art. 2 des G vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 3 des G vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39) zuletzt gedandert durch G vom 28.09.2023

(GVBI. 1/23, Nr. 18)

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg LEP HR vom 13.05.2019

(GVBI. 11-2019, Nr. 35)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542) zuletzt gedndert durch Art. 3 des G vom 08.12.2022
Brandenburgisches Naturschutz-Ausflihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21.01.2013
(GVBI. 1/13, Nr. 3; ber. GVBI. /13, Nr. 21) zuletzt geandert durch Art. 19 des G vom
05.03.2024 (GVBI. 1/24, Nr. 9, S. 11)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02.03.2012 (GVBI. 1/17, Nr. 20) zuletzt geadndert durch Art. 1 des G vom
04.12.2017 (GVBI. I/17, Nr. 28)

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. 104,
Nr. 9, S. 215) zuletzt geandert durch Art. 11 des G vom 05.03.2024 (GVBI. 1/24, Nr. 9,
S.9)

Quellen:

= Auszlige aus dem Liegenschaftskataster/Luftbilder (GeoBasis-DE/LGB 20 22/2024)
= Machbarkeitsstudie Schwimmbad Bernau bei Berlin, Adam&Partner, 03/2020

= Retentionsberechnung, Dachflachen Sportforum Bernau, IBH Ing.biro, 2024

= Konzept zum Umbau/Neubau des Sportforums Bernau, Ganter Architekten 2021

= Arbeitshilfe Bebauungsplanung, MIL Brandenburg, 2018

= Kleinrdumige Bevolkerungsvorausschatzung, Gebietsstand 01.01.2021,
LBV Brandenburg

Kartengrundlage: i
Amtlicher Vermessungsplan, ObVI Peschmann & Martin, 02/2023
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Stadt Bernau bei Berlin - Entwurf/Begriindung, Bebauungsplan ,Erweiterung des Sportforums An der Trénke*

1. Aligemeine Planungsvoraussetzungen

1.1

1.2

1.2.1

Anlass und Erfordernis der Planung

GemalR § 1 BauGB obliegt es den Kommunen, durch vorbereitende und verbindliche
Bauleitplanung die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke sowie die gestalte-
rische und funktionelle Entwicklung ihres Gemeindegebietes vorzubereiten und zu lei-
ten.

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Die Stadt Bernau bei Berlin gehért zu den Kommunen im Land Brandenburg, die seit
1990 eine durchgehend positive Bevolkerungsentwicklung aufweisen konnen. Allein in
den 5 Jahren seit 2019 wuchs die Wohnbevdlkerung um rund 14%. Die vom Land
Brandenburg fir das Jahr 2025 prognostizierte Bevolkerungszahl von 44.433 EW!
wurde mit 45.759 EW per 01.01.2024 (Statistik Stadt Bernau) bereits tbertroffen.
Aufgrund ihrer Lage im Verflechtungsbereich zu Berlin, der ausgezeichneten Ver-
kehrsanbindung und den erfolgreichen Bemiihungen der Stadt um standige Verbesse-
rung sowohl der ,harten“ (technischen Infrastruktur) als auch der ,weichen® (soziale
Infrastruktur) Standortfaktoren ist der ,Zuzugstrend® auch von Familien mit Kindern
ungebrochen. Uber die Erweiterung der schulischen Kapazitdten hinaus steigt analog
der Bedarf zur Absicherung des saisonunabhangigen Schwimmunterrichtes flir alle
Kinder.

Die Stadt Bernau bei Berlin hat der Standortempfehlung einer ,Machbarkeitsstudie
Schwimmbad Bernau bei Berlin“? folgend im Januar 2022 den Aufstellungsbeschluss
fir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ,Erweiterung des Sportforums Bernau
An der Tranke* gefasst.

Ziele der Planung:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
Schwimmbades mit einem Wettkampfbecken und einem Nichtschwimmer-/ Lehr-
becken.

Ubergeordnete Planungen - Planungsrecht
Landes- und Regionalplanung

Im Land Brandenburg sind die Ziele, Grundsatze und Erfordernisse der Raumordnung
im Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und im Landesentwicklungsplan
fur die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR 2019) dargelegt.

Der Landesentwicklungsplan Nr. | legt die zentralértliche Gliederung der Ober- und Mit-
telzentren des Landes Brandenburg fest.

Die Stadt Bernau bei Berlin liegt im Strukturraum des Berliner Umlandes und nimmt als
Mittelzentrum am ,Gestaltungsraum Siedlung* teil.

Gemal Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) soll die Innenentwicklung Vorrang
vor der Aulenentwicklung haben. Dabei sollen die Erhaltung und die Umgestaltung
des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung
von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben.

Die Stadt Bernau bei Berlin gehért der Planungsregion Uckermark-Barnim an. Die Re-
gionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat im Mai 2024 den ,Integrierten
Regionalplan (RegPl 2024) Uckermark-Barnim* als Satzung beschlossen.

1 Kleinraumige Bevolkerungsvorausschétzung, Gebietsstand 01.01.2021, LBV Brandenburg
2 ADAM&PARTNER, Unternehmensberatung — Hamburg 2021
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1.2.2

1.2.3

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammenhang bebauten Siedlungsflachen; re-
gionalplanerisch relevante Aussagen fir abweichende Entwicklungsziele flir das Plan-
gebiet werden nicht getroffen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bernau bei Berlin stellt das Plangebiet
Uberwiegend als gewerbliche Bauflache mit der Zweckbestimmung ,sportlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® und ,Spielplatz® dar. Diese Nutzungsart
mit gesonderter Zweckbestimmung wurde gewahlt, da das Entwicklungsziel die Errich-
tung eines gewerblich betriebenen Sportzentrums mit erganzenden dem Freizeitsport
dienenden gewerblichen Nutzungen war (im Unterschied zu sportlichen Einrichtungen
des Gemeinbedarfs). Kleinere Flachenanteile sind als Flachen fir Gemeinbe-
darf/Spielplatz und Grinflachen dargestellt.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Die Festsetzung eines Sondergebietes ,Sport und Freizeit* im Bebauungs-
plan weicht vom ,Entwicklungsgebot® des § 8 Abs. 2 BauGB ab.

Im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung kann ge-
maf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan
geandert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
bietes darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen.

Bebauungsplane

Das Plangebiet tberdeckt den slidlichen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes (1)
»,Neubaugebiet Viehtrift - westliche Teilflache".

Die Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes (2) ,Erweiterung
des Sportforums Bernau An der Tranke“ werden hier die Festsetzungen des bereits
rechtskraftigen Bebauungsplanes (1) ersetzen. Die nicht von der Neuaufstellung be-
troffenen Satzungsteile des Bebauungsplanes (1) ,Neubaugebiet Viehtrift - westliche
Teilflache® behalten Rechtskraft.

Der nérdliche (nicht von der Neuaufstellung betroffene) und der sidliche Teil (in Neu-
aufstellung) des rechtskraftigen Bebauungsplanes (1) sind in der Planzeichnung zur
Satzung des Bebauungsplanes (1) durch eine Knotenlinie zur Abgrenzung unterschied-
licher Nutzungen (PlanzV 90, Nr. 15.14) getrennt; eine eindeutige planungsrechtliche
Zuordnung der Plangebietsteile zur jeweils geltenden Satzungsfassung ist zweifelsfrei
maoglich.

a.r.s. Planungsbiro Entwurf 06/2024 6
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2. Ausgangssituation - Bestandsbeschreibung

2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich ca. 1.000 m studwestlich des Stadtkerns von Bernau
direkt stdlich des Einkaufs- und Versorgungszentrums ,Forum Bernau®.

Die Straf3en An der Tranke und Am Mahlbusen begrenzen das Plangebiet 6stlich und
sudlich.

Direkt westlich schlief3t sich das Gewerbegebiet um die Krokusstral’e an.

Abb.1: Lage im Stadtgebiet (GeoBasis-DE/LGB 2023)
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Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs wird im Bebauungsplan zeichnerisch fest-
gesetzt.

Daten

Land Brandenburg
Region Uckermark - Barnim
Kreis Barnim

Gemeinde Bernau

Gemarkung Bernau

Flur 42

Flurstiicke gemal Liste

GroRe ca. 2,0 ha

a.r.s. Planungsbiro
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Flurstlicksliste mit Bemerkungen zur Nutzung im Bestand

Flurstiicke GroRe (Grundbuch) | Plangebiet (GroRe) Bemerkungen (Nutzung)
m2
66/3 266 Verkehrsfldche anteilig
66,5 1.356 anteilig Freifldche mit Pflanzbindung
und Verkehrsflache je anteilig
69 1.129 Baufeld (Bestand), Verk.fl. ant.
78/1 231 Baufeld (Bestand)
130 1.375 Tennispldtze, Freifliche je
anteilig
131 437 Freifliche mit Pflanzbindung,
Tennisplitze je anteilig
137 1.040 Tennispldtze/Ldrmschutz
143 120 Tennisplitze
144 117 Freifliche mit Pflanzbindung,
Tennispldtze je anteilig
154 160 Freifliche, Tennisplétze je
anteilig
173 385 Baufeld (Bestand), Verkehrs- u.
Freifliche je anteilig
179 265 anteilig Baufeld (Bestand), Verkehrs- u.
Freifliche je anteilig
180 445 Baufeld (Bestand)
184 696 Baufeld (Bestand)
193 250 Freifliche
209 176 Tennisplitze/Lirmschutz
210 21 Freifliche/Lirmschutz
213 550 Baufeld (Bestand) Verk.fl. ant.
214 28 Verkehrs-/Freifliche je anteilig
324 121 anteilig Verkehrsfldche
325 257 Verkehrs-/Freifliche je anteilig
326 2.609 Verkehrs-/Freifliche mit
Pflanzbindung je anteilig
327 735 Baufeld (Bestand)
328 169 Freifliche
329 121 Verkehrs-/Freifliche je anteilig
330 2.764 Baufeld (Bestand), Verk.fl. ant.
331 226 anteilig Verkehrsfldche anteilig
332 112 Verkehrs-/Freifliche je anteilig
370 63 Verkehrsfldche
371 8 Verkehrsfliche/Lirmschutz
372 327 Tennisplitze/Lirmschutz
379 344 Freifliche
380 2.186 Freifliche mit Pflanzbindung,
Tennispldtze je anteilig
381 885 Saunagarten
382 1.334 Tennisplitze

a.r.s. Planungsbiro Entwurf 06/2024 8
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Abb.2: Katasterplan -Auszug- (verkleinerter Mal3stab)

-|| Abgrenzung des Geltungsbereiches / Plangebietsgrenze
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2.2. Bestandsbeschreibung

2.2.1 Stadtebauliche Entwicklung im Umfeld des Plangebietes

Der Siedlungsbereich westlich des historischen Stadtkerns von Bernau, der

- im Norden von der Heinersdorfer Stralle und Zepernicker Chaussee,

- im Westen von der Bundesautobahn BAB 11,

- im Suden von der Fern- und S-Bahn-Trasse und

- im Osten von der Weillenseer Stral3e begrenzt wird
erfuhr in den 1990er Jahren eine grundlegende stadtebauliche Umstrukturierung.
Mit dem Wohngebiet An der Viehtrift entstand eines der ersten gro3en Wohngebiete
auf militarisch/gewerblichen Konversionsflachen nach der Wiedervereinigung in Stadt-
kernnahe. Charakteristisch fir das Wohngebiet sind niedriggeschossige Mehrfamilien-
hauser mit einem hohen Anteil an Tiefgaragen fir den ruhenden Verkehr und groR3zi-
gig angelegten Freiflachen.
Mit dem Bau des Einkaufs- und Versorgungszentrums ,Forum Bernau“ und dem Sport-
forum Bernau erhielt der Siedlungsbereich an der Viehtrift ein Stadtteilzentrum, das
Versorgungsfunktionen auch fir das nérdlich der Heinersdorfer StralRe/Zepernicker
Chaussee gelegene Siedlungsgebiet Blumenhag und dartber hinaus erfillt.
Forum und Sportforum bilden rdumlich einen Puffer zwischen dem Wohngebiet im Os-
ten und den Gewerbeflachen, die sich westlich bis zur BAB 11 anschliel3en.

2.2.2. Bestandsbebauung im Plangebiet

Das Bestandsgebdude des Sportforums erstreckt sich mit einer Gesamtlange von rund
120 m parallel zur Stralle An der Tranke. Insgesamt Uberdeckt das Gebdude eine
Grundflache von rund 5.370 m? und gliedert sich in einen Hallentrakt (Tennis / Squash /
Badminton) und einen nérdlich Am Mahlbusen gelegenen 3-geschossigen Quertrakt
(Schwimmbad, Fitness, Wellness, Trampolin- und Tobewelt , Kursrdume, Physiothera-
pie, Verwaltung etc.).

Abb. 3: Plangebiet mit Bestandsbebauung (Luftbild, GeoBasis-DE/LGB 2023)
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223

224

225

2.2.6

Der Eingangsbereich wird von einem markanten Turmanbau dominiert.
An die Westfassade des Quergebaudes schlief’t sich ein Saunagarten an.

Verkehr

Stralenverkehr:

Das Plangebiet wird Uber die Strale An der Tranke erschlossen und ist Uber diese
nordlich an das Uberortliche Verkehrsnetz (Zepernicker Chaussee, L 314) angebunden.
Fur den Anliefer- und Versorgungsverkehr besteht parallel zur Westfassade des Hal-
lentraktes eine Zufahrt (mit Wegerechten) tiber den Parkplatz des Forums Bernau.

Eine weitere Feuerwehrzufahrt befindet sich westlich des Quertraktes von der Stralte
Am Mahlbusen aus.

Ruhender Verkehr:

Fur die Bestandsnutzung stehen einschliel3lich nachzuweisender Behindertenstellplat-
ze insgesamt 86 Stellplatze anteilig innerhalb des Plangebietes und im 6ffentlichen
StralBenraum zur Verfugung (Verfugung/Zweckbindung gemafl Baugenehmigung
1997). Dariber hinaus bestehen weitere 44 Stellplatze innerhalb des Plangebietes, fir
die mit den Eigentimern/Nutzern des Forums eine Vereinbarung zur Doppelnutzung
durch Kunden/Mitarbeiter sowohl des Forums Bernau als auch des Sportforums be-
steht.

OPNV:

Haltestellen der Stadtbuslinie Bernau befinden sich weniger als 200 m entfernt im
Kreuzungsbereich An der Tranke-Zepernicker Chaussee-Rosenstral3e.

Der S-Bahn-Haltepunkt ,Bernau-Friedenstal” liegt direkt westlich der BAB 11 in ca. 10
Minuten fuBBlaufiger Entfernung.

Der Bahnhof Bernau mit S-Bahn-, Regional- und Fernbahnanbindung liegt 6stlich des
Plangebietes in etwa 1,5 km Entfernung.

Technische Infrastruktur

Alle erforderlichen Leitungsnetze der technischen Infrastruktur liegen in den angren-
zenden o6ffentlichen Stralkenrdumen an. Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen.

Oberflachenwasser

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen wird jeweils anteilig in ein natur-
nah gestaltetes Regenrtlickhaltebecken (Teich mit Uferbepflanzung) eingeleitet und als
Brauchwasser zur Beregnung der Freiflachen (Grinflachen, Tennisplatze) verwendet.
Nicht direkt vor Ort gespeicherte oder verwendete Niederschlagstiberschiisse werden
Uber die zentralen Entwasserungsnetze abgeleitet.

Freiflachen

Die nicht mit baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Wegen oder sonstigen ErschlieRungs-
flachen Uberbauten Freiflachen innerhalb des Plangebietes werden etwa zur Halfte
durch die Tennisanlage (6 Tennisplatze mit wasserdurchlassigen Oberflachenbelagen)
belegt. Diese wird von Randgrtin unterschiedlicher Strukturen umschlossen.

GrolRere zusammenhangende Grinflachen mit raumbildenden Gehodlzstrukturen
schlie®en sich nordlich an das Rickhaltebecken (naturnah) bis zum Parkplatz des Fo-
rums (aulRerhalb des Plangebietes) an.

a.r.s. Planungsbiro Entwurf 06/2024 11
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Eine zweite Griinflache, die durch Baumgruppen und Solitdrgehdlze gepragt ist, nimmt
die Flache zwischen der Tennisanlage und dem sich westlich und nérdlich an das
Plangebiet anschlieRende Gewerbegebiet ein.

Abb. 4: Bestand an Freiflachen - Biotoptypenkartierung

(Anlage/Umweltbeitrag, TRIAS Planungsgruppe)
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2.2.7 Immissionsschutz

Zum Schutz der benachbarten schutzbedurftigen Wohnbebauung sind die Freispiel-
pladtze der Tennisanlage zur Wohnbebauung hin von einer La&rmschutzwand umschlos-
sen. Beziglich der H6he und Lage der Larmschutzwand wurde der Sportlarmrichtlinie
(18. VO zur Durchfiihrung des BImSchQG) entsprochen.

2.2.8 Denkmalschutz

Obwohl gegenwartig keine gesicherten Erkenntnisse uber das Vorkommen von Bo-
dendenkmalen innerhalb des Plangebietes vorliegen, ist bei allen Tiefbauarbeiten ge-
manR §§ 12 Abs. 2 und 19 Abs. 1+2 Denkmalschutzgesetz zu verfahren; insbesondere
sind die Anzeige- und Meldepflichten bei einschldgigen Funden zu beachten.

2.2.9 Altlasten

Nach Auskunft des Umweltamtes Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Landkreises Bar-
nim vom 30. August 2023 befindet sich auf einer Teilflaiche des Plangebietes eine Alt-
lastenverdachtsflache (S 05/14 Galaflor Bernau /WBI); aufgrund der historischen Nut-
zung ist von Vorbelastungen auszugehen (§ 29 Abs. 3 BbgAbfBodG, § 2 BBodSchQG).
Es liegt ausschlieldlich eine Erstbewertung aus dem Jahr 2001 vor. Demnach besteht
kein Handlungsbedarf hinsichtlich des Verdachtes einer schadlichen Bodenverande-
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rung und einer daraus resultierenden Gefahrdung flir die Schutzgiter. Dennoch kénne
nicht ausgeschlossen werden, dass lokal Verunreinigungen vorhanden sind, die bisher
nicht bekannt sind. Ebenfalls kdnne nicht ausgeschlossen werden, dass zumindest ab-
fallrechtlich erhdhte Anforderungen an die Entsorgung von Aushubmaterial aufgrund
lokaler, anthropogener Auffillungen oder ggf. vorhandener Fundamente aus ehemali-
ger Bebauung bestehen.

3. Stadtebauliche Planung - Planungskonzept

Planungspramissen:

- Errichtung eines Schwimmbades mit einem Wettkampfbecken und einem
Nichtschwimmer-Lehrbecken - Planungsziel

- Sicherung des baulichen Bestandes und der Funktionsfahigkeit des ,alten®
Sportforums

- Erhalt von mindestens 5 Tennis-Aul3enspielfeldern zur Sicherung der Trainingstatig-
keit des Vereinssports

- Sicherung der Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der raumliche Rahmen fiir die Konzeptentwicklung wird zunachst durch die Anforde-
rungen an eine Mindestgrofie der baulichen Hille fiir ein Sportbad gesetzt.

Sportbader dienen der Grundversorgung (Bevdlkerung, Schul-, Vereinsschwimmen);
zur Sicherung von Wettkampfschwimmen ist ein Schwimmerbecken mit einer Mindest-
groflke von 16,67 m x 25 m erforderlich.

Zusatzlich soll ein Nichtschwimmer-Lehrbecken (Abmessungen 8 m x 12 m) integriert
werden.

Daraus ergeben sich Mindest-Aulienabmessungen von ca. 45,5 m x 25,5 m.

Weiterhin sind Lage, Gréflke und Geometrie der zur Verfigung stehenden tberbauba-
ren Grundstucksflachen sowie die Anschluss-/Verbindungsmdglichkeiten mit dem Be-
standsbau zu bertcksichtigen.

In der Konzeptstudie (Abb. 5) des Architekturbiros (Ganter Architekten, Bernau) wird
die geplante Schwimmbhalle mit einem Verbindungsbau im Bereich der rlickwartigen
Ein- und Ausgéange (Anlieferung/Service, Ausgang zur Tennisanlage) direkt mit dem
Bestandsbau verbunden. So entsteht ein dreifliigeliger Gebdaudekomplex aus Hallen-
trakt (Bestand), Multifunktionstrakt (Bestand) und Schwimmhalle (Neubau).

Durch den Schwimmhallenanbau entfallt der nérdlichste Tennisplatz; die dann aus 5
Tennisplatzen bestehende Tennisanlage wird im Norden baulich begrenzt.

Die Lage des Verbindungsbaus resultiert aus den gegebenen Anschlussmaoglichkeiten
des Bestandsbaus zur Erreichung mdglichst umfassender Synergieeffekte (Service,
Umkleide, Sanitarbereiche etc.).

Das Regenriickhaltebecken wird innerhalb der bestehenden Freiflache nach Norden
versetzt.

Mit einer Gebaudeho6he von ca. 8 m liegt die Traufhdhe des geplanten Schwimmbades
deutlich unter der des 3-geschossigen Quertraktes des Bestandsgebaudes.

Eine optische Wirksamkeit des Schwimmbadanbaus im 6ffentlichen Verkehrsraum ist
praktisch nicht gegeben.

Die bestehenden Zufahrten und Rettungswege bleiben erhalten.
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Abb. 5: Anbau Schwimmbhalle, Konzeptstudie - Lageplan (Ganter Architekten 07/2022)

Anb
S:I:-I'w?riummhalle

Sportfofum/Begtand
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4.
4.1

Planungsinhalt - planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt die Art der baulichen Nutzung als Sondergebiete -SO 1 und
SO 2- mit der Zweckbestimmung Sport/Freizeit fest.

Gemal § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonstige Sondergebiete solche Gebiete festzu-
setzen, die sich wesentlich von Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO unterschei-
den. Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO sind die Art der Nutzung und die Zweckbestim-
mung zu definieren und festzusetzen.

Zulassig sind

- Anlagen und Einrichtungen fiir den Freizeit- und Vereinssport sowie den Schulsport;

- Hallenbader;

- Tennisplatze;

- Einrichtungen flr gesundheitliche, soziale und kulturelle Zwecke;

- Einrichtungen des Sport- und Kulturmanagements;

- Gastronomie und Verkaufseinrichtungen, die der Versorgung der Nutzer der
ansonsten zuldssigen Einrichtungen dienen.

Begrindung:

Anlagen und Einrichtungen fir Sport und Freizeit sind zwar im Regelfall auch in den
Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO allgemein oder als Ausnahme zulassig, je-
doch lieRe die ausschlieldliche Nutzung der Plangebietsflachen entsprechend der
Planungsziele keine weitere in den Baugebieten per Definition gemal §§ 2 bis 10
BauNVO zulgssige Nutzung zu.

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit entsprechender Zweckbestimmung
kommt ebenfalls nicht in Betracht, da diese im Regelfall nur festgesetzt werden, wenn
Sport- und Spielflachen/-anlagen Teil einer ausdriicklichen (Ubergeordneten) Ge-
meinbedarfsnutzung wie etwa eines Schulstandortes sind.

4.2 Mah der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Gemal § 16 BauNVO wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Grundflachen-
zahl -GRZ- und die Geschossflachenzahl -GFZ- sowie die Anzahl der Vollgeschosse
(im SO 1) bzw. die maximale Firsthohe (im SO 2) festgesetzt. Es gelten die Ein-
schriebe in der Nutzungsschablone.

Begriindung:

Fir das gesamte Plangebiet ist eine Grundflachenzahl -GRZ 0,8- festgesetzt. Die Be-
standsbebauung wurde auf der Grundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Neubaugebiet Viehtrift - westliche Teilflache errichtet.

Hier betrug die zulassige -GRZ 0,6-; eine Uberschreitung der GRZ durch Anlagen
gemall § 19 Abs. 4 BauNVO (Nebenanlagen ..) bis maximal zu einer GRZ 0,8 war
moglich. Da entsprechend der Planungsziele eine Verdichtung der baulichen Anlagen
(Anbau Schwimmhalle) zulasten bestehender Nebenanlagen (z.B. Tennisplatz) erfol-
gen wird, wird nunmehr insgesamt die Hochstzahl 0,8 fiir die GRZ festgesetzt; hierbei
ist eine Uberschreitung nur in Ausnahmeféllen zuldssig. Insgesamt wird sich die ma-
ximal zulassige Gesamtversiegelung nicht erhéhen.

Die Geschossflachenzahl und die festgesetzte Geschossigkeit im SO 1 sichert den
Bestand. Im SO 2 wird fur den Schwimmhallenanbau (1 Geschoss) eine maximale
Firsthdhe unter Bezug auf die Geldandehéhe m/NHN im DHHN 2016 festgesetzt.
Diese Begrenzung der Gebaudeho6he sichert gleichzeitig einen ausreichenden Ab-
stand zur Traufhdhe des bestehenden Quertraktes des Sportforums und vermeidet so
mogliche naturschutzrechtliche Eingriffssachverhalte (Mehlschwalbenpopulation).
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt.

Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen gemanR § 6 Abs. 7 BbgBO um bis
zu 1,5 m Uberschritten werden.

Begrindung:

Das durch die festgesetzten Baugrenzen gebildete Baufeld (Giberbaubare Grund-
stiicksflache) beinhaltet die Bestandsbebauung und die entsprechend Planungskon-
zept erforderlichen Flachen flr den geplanten Anbau. Die bereits vorhandene hohe
bauliche Auslastung des Plangebietes und die Sicherung von sonstigen Bestandsnut-
zungen und Freiflachen lasst bezlglich der Groe und Lage der Uberbaubaren Fla-
chen wenig Spielraum. Durch die Zulassigkeit geringflgiger Uberschreitungen der
Baugrenzen ergibt sich ein gestalterischer Spielraum im Rahmen der Ausflihrungs-
planung.

44 Oberflachenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

(4.1) Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen ist anteilig in ein naturnah
gestaltetes Rickhaltebecken einzuleiten.

(4.2) Der Ableitung und Ruickhaltung Oberflichenwassers dienende Nebenanlagen
sind in den gesamten Sondergebietsflachen ausnahmsweise zulassig.

Begriindung:

Im Bestand wird unbelastetes Niederschlagswasser von Dachflachen anteilig in ein
naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken sowie iber den im sidlichen Bereich des
Plangebiets vorhandenen Anschluss in das Offentliche Regenwasser-Kanal-Netz des
Wohngebietes An der Viehtrift eingeleitet.

In der Planzeichnung zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Erweiterung des Sportfo-
rums An der Tranke ist eine 500 m? groRe Flache fir Versorgungsanlagen
/Regenwasserriickhaltung (Ersatz flir Bestandsbecken) festgesetzt. Aufgrund der be-
stehenden und geplanten Nutzungsdichte im Plangebiet stehen weitere Flachen fir
eine offene Wasserhaltung nicht zur Verfligung.

In Verbindung mit der Ausflihrungsplanung wird eine detaillierte Regenwasserpla-
nung erforderlich. Da im Ergebnis eventuell Nebenanlagen zur Ableitung des Oberfla-
chenwassers erforderlich werden, die bisher nicht eindeutig verortet werden kénnen,
wird deren Zulassigkeit nach § 14 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Bisher liegt eine Retentionsberechnung (hydraulischer Nachweis)?® zur Ermittlung des
erforderlichen Rickhaltevolumens des Retentionsraumes unter Berlicksichtigung aller
Dachflachen (Bestand und Erweiterung) vor.
Die Grole der Dachflachen im Bestand betragt 5.310 m?

= Abflussbeiwert 0,95

= malRgebende Flache AU 5.045 m?;
GrolRe der Dachflachen/Erweiterung betragt 1.590 m?

= Abflussbeiwert 0,95

» mafdgebende Flache AU 1.511 m?

Gesamtflache AU ca. 6.556 m2

Der Maximalwert fiir das Speichervolumen des Retentionsraumes wird bei einer Re-
gendauer von 60 Minuten (Regenspende 68,9 I/s x ha) bei 132,3 m? erreicht.

Die maximale Einleitmenge in das 6ffentliche R-Kanal-Netz betragt 12 I/s (Netzbetrei-
ber WAV ,Panke/Finow").

3 Retentionsberechnung Dachflachen Sportforum Bernau, IBH Ing.biiro, 05/2024
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Tabelle: Retentionsberechnung Dachflachen Sportforum Bernau, IBH Ing.biro, 05/2024

Retentionsherechnﬁng Sportforum Bernau

Retentionsherechnﬁng nach DWA-A 117 (Bemessung von Regenriickhalterdumen) -

Ausgangsgrofien:

Ak in ha: 0,65

Auin ha: _ _ 0,66
Drosselabfluss in 1fs: 12

fA: _ _ 0,94

f: 1,15
Drosselabflussspende: qDr,R,u = QDr,max / Aek inl/s x ha: 17,39

Bestimmung Speichéwulumen:

Dauerstufe 'Regenspende Drosselabluss- Differanz spez. Speicher-
D :r 0,2/a ::'.pende DASp -rD,z,-"a - DASp ‘volumen
min I/s % ha I/s % ha I/s x ha m*/ha
5 | 3933 | 17,39 375,91 121,91
10 | 2533 | 17,39 235,91 153,01
15 191,1 17,39 173,71 169,00
20 ' 155 ' 17,39 137,61 178,51
30 156 17,39 98,21 191,09
a5 _ 85,6 _ 17,39 68,21 199,08
60 68,9 17,39 51,51 200,45
90 ' 50,7 ' 17,39 [ 33,31 [ 194 44
120 ' 40,7 ' 17,39 23,31 181,42
180 299 | 17,39 _ 12,51 _ 146,04
240 24 17,39 6,61 102,87
360 S5 17,39 0,11 2,54
erforderliches Riickhaltevolumen V = spez. Speichervolumen x Au in m®: [ 132,30

Regenspenden nach KOSTRA DWD 2020 fir den Raum Bernau bei Berlin.
KOSTRA-Rasterfeld: Zeile 101, Spalta 192

Hiufigkeit einmal in 5 Jahren,

5310 m? Bestandsdachflachen x Abflussbeiwert 0,95 = Flache Au = 5045 m?
15590 m* Erweiterungsdachflachen x Abflussbeiwert 0,95 = Flache Au = 1511 m?
Summe Flache AE: 6a00 m* (0,69 ha) '

summe Flache Au: 6556 m? (0,66 ha)|
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4.5

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(5.1) Allgemein gilt:

Fir Geholzpflanzungen sind Sorten aus der Pflanzenliste des Umweltbeitrages zu
verwenden.

Nicht Gberbaute und nicht flir zuldssige Nebenanlagen erforderliche Flachen sind
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

(5.2) Erhaltungsbindung:

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Vegetationsstrukturen zu erhalten
und zu sichern. Bei unvermeidbaren Abgéangen geschitzter Gehdlze ist eine Ersatz-
pflanzung unter Beachtung der Barnimer Baumschutzverordnung vorzunehmen.

Begrindung:

Die Festsetzungen dienen der Verbesserung des Mikroklimas, dem Erhalt von Tritt-
steinbiotopen und der nattirlichen Bodenfunktionen in einem verdichteten stadtebauli-
chen Raum. Insbesondere sollen die luftverbessernden und raumpragenden Funktio-
nen von GroRRgehdlzen und deren Bedeutung als Lebensraum der Avifauna erhalten
werden.

Die Standorte der geschitzten Solitargehdlze und Baumgruppen sowie die Biotop-
struktur der Freiflachen sind in der Biotoptypenkartierung Abb. 4 sowie im Umweltbei-
trag dokumentiert.

Pflanzenliste fiir Anpflanzungen (informell zu textlicher Festsetzung Nr. 5.1):

Liste der in Brandenburg heimischen Gehdlzarten

giiltigen Herkunftsgebiete.

Fir Geholzarten, die nicht dem Forstvermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gilt die Herkunftsgebietseinteilung gemanr Anlage
2 (Mugv & ML 2013). Fir Gehdlzarten, die dem Forstvermehrungsgesetz (FOVG) unterliegen, gelten die nach diesem Gesetz

Botanischer Name Deutscher Name FoVG

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn X

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X

Alnus glutinosa Schwarz-Erle X

Betula pendula Sand-Birke X

Betula pubescens Moor-Birke X

Carpinus betulus Hainbuche X

Cornus sanguinea s.l. Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna? Eingriffliger Weil3dorn

Crataegus laevigata? Zweigriffliger Wei3dorn

Crataegus x macrocarpa? Grof3frucht-Weif3dorn

Crataegus x media? Bastard-WeiRdom

Crataegus x subsphaericea® Verschiedenzahniger Weil3dorn

Cytisus scoparius Besen-Ginster

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Fagus sylvatica Rot-Buche X

Frangula alnus Faulbaum

Fraxinus excelsior Gemeine Esche X

Malus sylvestris agg. * Wild-Apfel

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer X
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Liste der in Brandenburg heimischen Gehdlzarten

giiltigen Herkunftsgebiete.

Fir Geholzarten, die nicht dem Forstvermehrungsgesetz (FoVG) unterliegen, gilt die Herkunftsgebietseinteilung gemanR Anlage
2 (Mucv & miL 2013). Fir Gehdlzarten, die dem Forstvermehrungsgesetz (FOVG) unterliegen, gelten die nach diesem Gesetz

Botanischer Name Deutscher Name FoVG
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa®-2 Schlehe

Pyrus pyraster agg. * Wild-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa elliptica agg. Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Salix alba Silber-Weide
Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra agg. Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Sambucus nigra®? Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulime
Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

1

2

Nur Vermehrungsgut aus virusfreien Erntebesténden
Verwendung aufRerhalb der in Anlage 3 gekennzeichneten Gebiete

4.6 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die ,Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen'

i.S.d. BImSchG (Larmschutzwand) sind in die Planzeichnung tibernommen worden.

Siehe Kap. 2.2.7

a.r.s. Planungsbiro
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5.

Belange des Umwelt- und Artenschutzes

5.1 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Nach § 1 (5) des Baugesetzbuches sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, welche die sozialen, wirtschaftlichen und Umwelt schiitzenden Anforde-
rungen auch gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, ge-
wahrleisten.

Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind gemaR § 1 (6) BauGB insbesondere zu be-
rucksichtigen:
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege
§ 1a BauGB enthalt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz:
In Absatz 2 die sogenannte ,Bodenschutzklausel“: sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden.

Durch die Verdichtung von bisher mindergenutzten Baufladchen wird sowohl dem Prin-
zip des sparsamen Flachenverbrauchs als auch dem Vorrang der Innenentwicklung
Rechnung getragen. Es werden im Ergebnis der Planung keine Eingriffe in Schutzgtiter
durchgeflihrt, die nicht bereits aufgrund vorhandenen Planungs- und Baurechts zulas-
sig waren. Die Flachen des Plangebietes sind bereits anthropogen tberpragt.

Ersteingriffe in Natur und Landschaft erfolgen im Ergebnis des Bebauungsplanes nicht.

Aus Ubergeordneten Planungen ergeben sich keine Schutzgebietsausweisungen im
Sinne der FFH-Richtlinien, des BNatSchG und des BbgNatSchG.

5.2 Umweltpriifung

Im Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemaf

§ 13a BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen
werden; § 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen durch die Kommune) ist
nicht anzuwenden.

Mit 16.180 m? zulassiger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt diese
unter dem Grenzwert von 20.000 gm zulassiger Grundflache, der im § 13 a Abs. 1
Punkt 1. BauGB genannt wird.

5.3 Artenschutzgutachten

Aufgrund der Biotopstruktur im Bestand war eine Vorprifung beziglich méglicher Aus-
wirkungen auf den besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG erforderlich.

Um mdgliche Auswirkungen auf die Artengruppen beurteilen zu kdnnen, wurden Erfas-
sungen von Brutvégeln und Amphibien, eine Ausflugskontrolle von Fledermdusen am
Bestandsgebaude sowie eine Baumkontrolle zum Artenschutz durchgefuhrt.
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Unter Berlicksichtigung der Ergebnisse der 2023 erfolgten Kartierungen wurden Brut-
vogel und Fledermause als relevante Arten ermittelt.

Die Kartierungen ergaben keine Amphibienvorkommen im Untersuchungsraum.

In der Konfliktanalyse wurden fiir die in der Relevanzprifung ermittelten Arten/Arten-
gruppen die Wirkungen des Vorhabens dargestellt. Die Bewertung ergab, dass bei Be-
rticksichtigung der empfohlenen Vermeidungsmalinahmen Zugriffsverbote geman § 44
BNatSchG nicht eintreten und KompensationsmalRnahmen nicht erforderlich werden.

Das Artenschutzgutachten (TRIAS Planungsgruppe, 10/2023) liegt in der Anlage bei.

5.4 Umweltbeitrag

Die Beachtung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Pkt. 7 i.V.m § 1a BauGB wird
durch den vorliegenden Umweltbeitrag sichergestellt. Der vorliegende Planungsstand enthalt
die Erhebungen und Bewertungen des derzeitigen Umweltzustandes sowie erste Prognosen
Uber mogliche Konflikte, die bei Umsetzung der Planung entstehen kdnnten.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung anhand vorliegender Daten und aktueller Kartierun-
gen (Biotope, Amphibien, Brutvdgel, Fledermduse) zeigen, dass fir die untersuchten
Schutzglter Boden, Wasser, Landschaftsbild und Erholung sowie Kultur- und Sachgliter
keine héheren Wertigkeiten vorliegen. Das Schutzgut Klima erhalt eine mittlere Bewertung.
Von der Uberplanung sind keine geschiitzten Biotope betroffen. Geschiitzte Bdume nach
Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV) sind jedoch von der Uberplanung betrof-
fen. Gemal BarBaumSchV § 7 sind hierfiir Ersatzpflanzungen und Ausgleichszahlungen als
Kompensation fiir Fallungen vorgesehen und beschrieben.

Bei der Untersuchung der Fauna wurden bei den Brutvégeln sechs Brutvogelarten (Blaumei-
se, Hausrotschwanz, Haussperling, Kohimeise, Star, Mehlschwalbe) mit dauerhaft genutzten
Neststandorten in Bereichen, die von der Uberplanung betroffen sein kénnten. Ein Ausflug
von Fledermausen konnte in diesen Strukturen nicht festgestellt werden. Einzelne Individuen
der Gattung Pjpistrellus nutzen benachbarte Vegetationsstrukturen zur Jagd. Ein Vorkom-
men sonstiger wertgebender Arten konnte ausgeschlossen werden. Mit Umsetzung der ar-
tenschutzrechtlichen Malinahmen Vasg 1 - Vass 4 konnen Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG vermieden werden. Mit der Umsetzung der Vorgezogenen Ausgleichsmalinah-
men (Acer1- Acer3) kann die 6kologische Funktionalitat fir das Vorhaben gewahrt werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen kénnen durch die VermeidungsmalRnahmen (V1 - V6) ab-
gewendet werden.

Die empfohlenen Vermeidungsmaflnahmen sind als Hinweise und Empfehlungen zum Ar-
tenschutz ( V1 bis V6) in die Planzeichnung des Entwurfs zum Bebauungsplan aufgenom-
men worden.

Der volistandige Umweltbeitrag (TRIAS Planungsgruppe, 10/2023) liegt in der Anlage
bei.
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Tabelle: Zusammenfassende Darstellung der artenschutzrechtlichen Ma3nahmen (Umweltbeitrag Tab. 21)

MaRnahmen zur Vermeidung

Vasgl Bauzeitenregelung Brutvégel, Fledermause
Vass2 Besatzkontrolle Gebdude Brutvégel, Fledermause
Vase3 Baumkontrolle auf Fortpflanzungsstatten vor Féllung Brutvégel, Fledermause, Kafer
Vasg4 Okologische Baubegleitung (OBB) Brutvogel, Flederméause
Vass5 Erhalt von Gehdlzen Brutvégel, Fledermause

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)

Acerl Nistkasten als Ausgleich fiir Niststatten in Baumhdéhlen Hohlen- und Nischenbriter
Acer2 Fledermauskasten als Ausgleich fur Quartiere in Baumhdéhlen Flederméuse
Acer3 Ersatzquartiere an Geb&uden Hohlen- und Nischenbriiter an Ge-

bauden (Mehlschwalbe, Star,
Haussperling, Hausrotschwanz,
Blaumeise, Kohlmeise), ggf. Fleder-
mause
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6. Stadtebauliche Kenndaten - Flachenbilanz

Flachenbilanz GroRe

Bestand Planung GRZ
Planstand 06/2024 m?
Flache des Plangebietes gesamt 20.225
Sondergebiet ,Sport/Freizeit* gesamt 20.225 20.225 0,8
davon

Gebéaudegrundflachen  6.290
(Sportforum einschl. Nebenanlagen+Wege)

Tennisplatze einschl.|  5.085

Tribline + Wege
AuRere ErschlieRung:  2.810
davon
Wege 1.710
Stellplatze (P) 1.000
Grinflachen: 5.340 3.785
davon
Flachen mit Feldgehoélzen 1.740 1.425
Flachen mit Baumgruppen und Solitédrgehdlzen 1.510 650
Flachen mit Buschgehdlzen 650 650
sonstige Freiflachen (Begleitgriin) 1.440 1.060
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen 2.075
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses 700 500
(Regenriickhaltebecken)
Versiegelte Flachen im Bestand 14.185
davon

100% 13.185
80%  1.000

Versiegelung Bestand gesamt ' 13.985

Zulassige Versiegelung gesamt 16.180
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7. Verfahren
7.1 Artdes Verfahrens

Bauleitplanverfahren gem. § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Nach Bestandsaufnahme, Zustandsanalyse und Prognose der voraussichtlichen Ent-
wicklung des Plangebietes wurde festgestellt, dass das Plangebiet und die Planungs-
ziele die Voraussetzungen flr die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens geman §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren erfiillen.

Der Bebauungsplan entspricht folgenden Kriterien:

1. Die Plangebietsflache liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungs-
gebietes der Stadt Bernau bei Berlin und dient der Nachverdichtung einer minder-
genutzten Bauflache im Rahmen der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
(Innenentwicklung).

2. Der Standort ist stadttechnisch vollstandig erschlossen.

3. Die im Ergebnis der Planung zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO (errechneter Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tber
deckt werden darf) liegt mit 16.180 m? unter dem in § 13 a Abs. 1 Pkt. 1 BauGB
genannten Grenzwert von 20.000 m2.

4. Der B-Plan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, fir die gemar UVPG die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und es
bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (§ 13a Abs. 1 BauGB).

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bernau bei Berlin hat am 24.02.2022 mit
Beschl.-Nr. 7-1015/2022 die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Im
Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB fur das bezeichnete Plan-
gebiet wurde bestimmt, dass von einer Umweltprifung, dem Umweltbericht und der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, abgesehen
wird (§ 13a Abs. 3 BauGB).

7.2 Verfahrensschritte

(1) Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung des Sportforums
An der Tranke* wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bernau bei
Berlin am 24.02.2022 gefasst.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte gemaR § 2 Abs.1 Satz 2
BauGB im Amtsblatt fiir die Stadt Bernau bei Berlin 11/2023 vom 27.11.2023. Dabei
wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

(2) Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. ...
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung, wurde in der Fassung ... . erstellt.

(3) Billigungs- und Auslegungsbeschluss
zum Entwurf des Bebauungsplanes vom ...................
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Die Stadtverordnetenversammlung von Bernau bei Berlin hat am ... den
Entwurf des Bebauungsplanesi. d. F. ... zur offentlichen Auslegung und zur
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

(4) Offentliche Auslegung des Entwurf des Bebauungsplanes vom ...
Der mit der von der Stadtverordnetenversammlung beschlossenen Erganzung erstell-
te Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen

Festsetzungen und der Begriindung, hat in der Zeit vom ........c....... bis .....cvvw.. NACH
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am ... . im Amtsblatt fiir die Stadt Bernau bei Berlin ................... ortsublich

bekannt gemacht.

(5) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Entwurf
des Bebauungsplanes vom ...

Die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......ccccu.... . Uber die o6ffentliche Auslegung des

Entwurfs des Bebauungsplanes benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme

zum Entwurf aufgefordert worden.

(6) Mitteilung von Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behoérde, die Gemeinsame

Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg, teilte mit Schreiben

1770] ¢ ¢ [ mit, dass die dargelegte Planungsabsicht mit den Zielen der Raumord-

nung vereinbar ist und die mafRgeblichen Grundsatze der Raumordnung angemessen

berlcksichtigt wurden.

(7) Entwurf des Bebauungsplanes vom ............. zum Satzungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes zum Satzungsbeschluss, bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung, wurde in der Fas-
SUNG VOM . erstellt. Dabei wurden auf der Grundlage der im Rahmen der
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen im Plandokument und in der Begriindung zum Bebauungsplan Ande-
rungen bzw. Konkretisierungen vorgenommen.

(8) Abwéagungsbeschluss und Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bernau bei Berlin hat in ihrer Sitzung am
......................... die im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen geprift und die vorgetragenen privaten und
Offentlichen Belange gemal} § 1 Abs. 7 BauGB untereinander und gegeneinander ge-
recht abgewogen.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und den Textlichen
Festsetzungen - Teil B-, in der Fassung vom ... wurde mit Beschluss-Nr.
............................ . als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan tritt mit seiner Veroffentlichung in Kraft.
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